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74.340 RS 1.050,96 RS 78.128.057,18

N° de Cotas Cota Patrimonial Patrimonio Liquido ™

(1) Valor referente ao fechamento de 29/03/2024

4 A

CNPJ: 50.522.058/0001-73 Inicio: 30/05/2023

Gestor: Euqueroinvestir Gest&o de Recursos e FL2 Partners Gestora de Recursos
Administrador: BTG Pactual Servigos Financeiros

Taxa de Administracao: 1,8%a.a. sobre o Patriménio Liquido

Taxa de Performance: 20% do excedente a IPCA+ 6%a.a.
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FIl Multiestrategia Santa Catarina Margo 2024

Nota dos Gestores

Investimento no Projeto

Conforme previsto, no més de marco finalizamos o piso do pavimento lazer e em abril devemos
seguir com a concretagem da cobertura do espago gourmet e das saunas. Quanto as fundacgdes da
torre, os servicos seguem em ritmo acelerado ja em fase de preparacao para o inicio dos blocos de
transi¢cdo para a estrutura. O processo de documentagdo para o langamento segue tramitando na
prefeitura e em cartorio, e ja contratamos uma agéncia de marketing que esta trabalhando no
planejamento e estratégia para a campanha.

Seguimos com o caixa controlado, realizando aportes conforme evolugdo da obra e dentro do
planejado.

Fizemos um video produzido ao final do més de margo que mostra a concretagem do piso lazer € a
execucgao das estacas da torre. Segue link abaixo:

} https://youtu.be/uQycWmbsVEK

Link do video da obra
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FIl Multiestrategia Santa Catarina Margo 2024

Tese de Investimento

Incorporacao Imobiliaria

Incorporagdo Imobiliaria € o nome do processo no Brasil em que adquire-se um terreno, com o
objetivo de desenvolver um empreendimento através da construgdo de projeto imobiliario
residencial, comercial, logistico, misto, entre outros.

O processo de uma incorporagdo imobiliaria € marcado pelos seguintes eventos e periodos,
conforme ilustragdo abaixo:

Periodo de aprovagdes

Vendas/recebimento de parcelas

Aquisicdo e formacéo Langamento Entrega da Obra
doterreno Imobiliario Periodo de obra e ‘repasse das
v v unidades”
Aquisicdo e '

formacéo de uma O langamento
Unica dreaparaa imobiliariomarca o o . _
construgéo iniciodo langamento a O termino do processo de incorporagéo

imobiliaria da-se pela entrega da obra, o

marcam o inicio dos mercado das unidades
processos de € um ritmo mais
aprovacgées legais, aceleradode alocagao
ambientais e de de capital na obra.
projeto.

repasse das unidades para os
compradores e a afericdo da maior parte
do lucro.

Tese de Investimento Fll SC

O FIl SC tem como principal tese o investimento no desenvolvimento imobiliario Luminare. Além da
localizagao especial, um dos pontos importantes para a tese e que ajusta o ciclo da incorporagéo a
estratégia do Fll SC é o momento de entrada no desenvolvimento - ja com o terreno formado e o
processo em andamento, de forma a encurtar o ciclo para o cotista.

O objetivo do FIl SC é a geragdo de ganho de capital para o cotista através do
investimento de capital em um desenvolvimento imobiliario em Balneario Camboriu

com um produto de demanda testada no mercado e fazendo-se da experiéncia dos
gestores e terceiros contratados na gestdo dos principais indicadores de uma
incorporagao imobilidria: obra, vendas e qualidade/ajuste de produto e planta.
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FIl Multiestrategia Santa Catarina Margo 2024

Projeto Luminare
Produto

O ajuste do produto imobiliario ao publico-alvo com a ponderagdo do custo total de produgéo e uma
das métricas mais importantes de uma incorporag&o imobiliaria.

O Luminare € um produto de alto-padrao, que se adequa a demanda nessa regido de Balneario
Camboriu:

e  Fachada e areas comuns representando luxo e conforto

e  Plantas majoritariamente de 3 suites e +150 m2

o Area Privativa
P Média/Unid.

Residencial 3S 157 m2
Residencial 4S 312 m2
Salas Comerciais 190 m2

Estacionamento (EPP) 1,927 m2

Total 19,615 m2

EQl/ asset L2 .
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Fll Multiestrategia Santa Catarina Marco 2024

Projeto Luminare

Localizagdo: Avenida do Estado Dalmo Vieira, 2461, Centro de Balneario Camboriu

] i TR
McDonald's ® Buraco
v -
s°
P ARIRIBA §
; A
Hospit ’@ /"“”Man. Roda Gigante de
BalneadZaCamborid
g R Juliery Ling
Rua Caregany g Marambala;
z
R. Ugang,
et Pc
= ] amburgo Palace
QCon reg -i
ras
Nepa: B - 145
@ < Hotel D'Smtra Q
9 Hotel Vleiras R 1207
b2 choaf)’ AABB-Associaca Sdier
itadual -Associagao
Atlética Banco do Brasil Koch
Balneario &
R R.
srae) télia R To47
Milium Tem de R. 1021
Tudo - Loja 15 R.1001
r.981 % LA
® _Cristo Luz@ v Atlantico shopplnge
Magazine Lu:za@ @ Praga Almirante e ~ah
B R chpg Tamandaré Ilhaidas Cabras
Ay, ‘-‘en,,', \Q\
b 9Maple Bear McDonald's
Canadian School... &
Camelédromo Balneario
” Camborit Rua 1520 <
@ Havan ©
R bQQ b‘\‘Q qd" @, Q:’ > ¢’v _
7 s
S ‘715‘?{, ?  Praia Central )
Dhoo SLIShI Lounge@ 2 %. ,3;1"‘,,5
Balaroti Balneério R TSN
Camborlu \‘.@- R
'ESTADOS 5
K Madero Steak House (]
Bistek Supefmercadose ?\q.}e @ Balneario Camborit
Praia: nim
6-min ﬁ' 10-min

Principal ponto turistico da cidade Uma das maiores do estado de SC

Mercado atacado: Havan

2-min 4-min G

Atacarejo Uma das maiores lojas da cidade
Balneario Shopping:

14-min 5-min gon

Ponto turistico da cidade Shopping alto-padréo
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FIl Multiestrategia Santa Catarina Margo 2024

Projeto Luminare

Momento de Projeto

Estrutura 23%

Fundacéao
49%

&) oBRrA if MARKETING =] LEGAL
axao o

. 4 . 4 . 4

Em linha com o

Preparacao de
cronogramae a

: marketing para Ultimas
qualidade de gp o
langamento a validacdes
entrega, ambos .
) mercado em legais em curso
validados por
andamento

diligéncia terceira

. 4

Prazoe Ajuste ao publico- Diligénciae
qualidade alvo seguranga
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FIl Multiestrategia Santa Catarina Margo 2024

Documentos do Fundo

Os botdes abaixo s&o clicaveis k e apresentam o link para as paginas de documento do fundo,
do administrador e dos gestores do fundo, respectivamente.

4 N [
L Administragao:
—y O Fundo: ) BTG Pactual Servigos
z FIMULTIESTRATEGIA btgpactual  FinanceirosSA.
SANTA CATARINA Praia de Botafogo, ne 501
CNPJ: 50.522.058/0001-73 50 andar, Rio de Janeiro - RJ
22250-040
-  \
4 N [
Gestéo: Gestéo:
EUQUEROINVESTIR I 2 FL2 Partners
E nl I Osset Av. Brigadeiro Faria Lima, Gestora de Recursos
ne3.600, 10° andar, S&0 partners Rua Tabapu3 1123, Con]. 185,
Paulo/SP, 04538-132 S&o Paulo/SP, 04533-014
N\ \

Contato: ri@eqiasset.com.br

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Disclaimer: Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestéo de Recursos (“EQI”) e pela FL2 Partners
Gestora de Recursos Ltda (“FL2"), na qualidade de gestores do FlIl Multiestratégia Santa Catariana — Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo”), sendo certo que as informagdes contidas neste documento possuem
carater exclusivamente informativo, ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou
desinvestimento em ativos financeiros, tampouco recomendagéo para compra e venda de cotas do Fundo,
cujas caracteristicas poderdo ndo se adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de tributos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos. Apesar do
cuidado utilizado tanto na obten¢do quanto no manuseio das informacdes apresentadas, a EQl e a FL2 n&o se
responsabilizam por decisdes de investimento tomadas com base nas informagdes contidas neste documento,
as quais podem inclusive ser modificadas sem comunicacgdo. Este documento ndo devera, em qualquer
hipotese, ser definido ou interpretado como sendo um relatério de andlise nos termos do artigo 19 e seguintes
da Resolugao CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar de natureza meramente informativa,
constituindo tdo somente a opinido da EQl e da FL2 sobre os assuntos abordados pelo presente. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagbes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele
consultados. Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliagdo de performance de um fundo de
investimento é recomenddvel a andlise de, no minimo, 12 (doze meses).
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